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;f 74 : ZEICH ENERKLARU NG Die Marktgemeinde Wilhermsdorf erlésst als Satzung 1.9  EINFRIEDUNGEN .  HINWEISE
| g ; 5
. e . aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 1.9.1 An der Ost- und Stidgrenze des Geltungsbereiches sind Einfriedungen um 10,0 m hinter 1. ENTWASSERUNG
74 K Ba = ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), | die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.
1507 s e wa a) Abwasserbeseitigung
. NUTZUNGSSCHABLONE . der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 1.9.2 Zaunhdhen uber 1,50 m sind nicht zuléssig. & ) - -
ie Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem.
. des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 1.9.3 Flachig geschlossene Zaune, Sockelmauern sowie massive Einfriedungen sind unzulés- |
04.08.1997 (GVBI. S. 433) und sig. Das anfallende Schmutzwasser ist an die bestehende Kanalisation des Zweckver- |
. bandes Oberes Zenntal (ZVO) anzuschlieen. :
A 2 des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern 1.9.4 Die Ausgleichsflache darf an ihrer Nord-, Nordost- und Westseite nicht eingefriedet wer- |
alE 7T Gewerbegebiet den. Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwésserung der Kellergeschosse im Frei- |
Bins H— folgenden spiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend der Ent- |
e wésserungssatzung des ZVO durch die Grundstiickseigentimer auf eigene Kosten |
GE _ et zu erfolgen. '
= puamedede ) . GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
GE max. Il ! = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze BEBAUUNGSPLAN R e e e e b) Niederschlagswasser
GRZ 0.8 GFZ 1.6 0.8 = Grundflachenzahl (GRZ) _:;
WH <8.00 m 1.6 = Geschossflachenzahl (GFZ) 1. OBERFLACHEN-VERSIEGELUNG - Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber das geplante Regenriickhaltebecken |
a WH < 10.00 m a = abweichende Bauweise (RRB) in der Ausgleichsflache zurtickgehalten und gedrosselt dem nordlich ge- |
= WH <8.00m =Wandhohe L FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB UND ART. 91 BayBO 1.1 Falls auf dem Baugrundstiick geplante PKW-Stellplatze befestigt werden sollen, so mis- legenen Pilgramsgraben zugeleitet. |
FD, SD +PD| max. 15 FD, SD+PD = Flachdach, Satteldach + Pultdach sen diese mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden (z. B. weitfugiges Pflaster, ; _
max. 15° = Dachneigung Spurpflasterung, Schotterrasen). Niederschlagswasser von Dachfiachen kann auch
1.1 Geltungsbereich
1.2  Der Feuerwehrangriffsweg muss wasserdurchlassig angelegt werden. a) als Brauchwasser genutzt werden oder
1T 1 1 1 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereich FUr das ausgewiesene Plangebiet ,,2. Erweiterung Gewerbegebiet Fallmeisterei® im ; X : SLEL ) .
54 : ' ' ' ' Markt Wilhermsdorf, Gemarkung Wilhermsdorf, gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit | b) "ﬁ"s'c"e“ Wer_cr’gl!‘*hs"gem s Vem*":‘f.’i‘;"!? 5”59"‘3“ ist und die erforderli-
% . . | zeichnerischen Festsetzungen im MaRstab 1:1000 vom 21.01.2004, die mit den nachste- 2. ~ PELANZGEBOTE che wasserrechtliche Genehmigung erteilt wird. N
o ' s i b e henden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.
| e s B \ \ B " s 21 Grundsétziich sind heimische, standortgerechte Straucher und Laubbaume als Bepflan- Zur Sammlung und Rickhaltung des Niederschlagswassers kénnen entsprechend |
|4 R . \ , zung zu wahlen. Die Pflanzungen sind an die potentielle nattirliche Vegetation gebunden. g%f 2:0?“'5;“; %U:;elﬁzgﬁe?;mcinswmeﬂe Zisternen angelegt werden mit einem |
S g1l = N A . X : 1.2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Verwendung fremdléndischer Gehélze ist nicht zuldssig. Dazu gehéren u. a. buntlau- ernaur.zu b v
1. ERWEITERUNG | H e NG e "2. ERWEITERUNG TrEsTr. Umgranzung von Fiichen fir Mainanmen 2um Schutz, bige Stréducher und Nadelgehdlze wie Douglasfichte, Thuja, Sicheltanne und Scheinzy- T 5 ; : j-
Iy = @ 1 zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Der Golllinasbiieich dos Beb | il st Wend laRlichen Dar- resse Bei einer dariUber hinausgehenden Nutzung des Niederschiagswassers als
GEWERBEGEBIET V% I8¢ ' A\ i GEWERBEGEBIET or B EAUeRIG) G0 cHos HNgeRielive. Wi SHSRISR oS s RIRRATeN. R Higrrr Brauchwasser ist eine Befreiung vom Benutzungszwang der Wasserabgabe- |
| ™% | B & iy i 14_”&;1 S fv-H*%' 0J¢0 s stellungen als ,Gewerbegebiet* (GE) i. S. des § 8 BauNVO festgesetzt. Sl 9 ieung 9 9 |
FALLMEISTEREI | L T —Uﬁlg 959*‘* o ﬂ h Ml‘u“‘ﬁﬂ BRSNS FALLMEISTEREI" R & o " . 2.2  Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend satzung des Marktes Wilhermsdorf in der derzeit gultigen Fassung zu beantragen. |
\ - | 41 SHPUGHINIEE™ | “W r 2 ‘H‘T " 1T \ > @ > Flachen fir die Aufschuttung/Auffillung dem Planteil und den Festsetzungen der in dem Bebauungsplan eingearbeiteten Griin-
- O it o 1586'TT"” r ﬂ' ;j& kt_ ; —nfrrﬂ‘ .+_ i N e 1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, abschnittweise und artentspre- A
i n 763/& 12“*’*‘“'1" N 4? l‘.LﬂL F"Pf_ uﬁsﬂ o- -2l — chend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflan- 2. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Wendehammer [ lnuﬁ‘l“ 3| fn gl ‘}‘ 1'1 ‘11! @ E S, T geplanter Regenriickhalteteich 1.3.1 Gewerbegebiet (GE) zen. Sy ol e
}ME 3 koo 1 Tﬁaﬁbe’ﬁe«“ Ll i T = ' Als héchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gilt fir das Gewerbegebiet gemaR § 17 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufugen.
7 i e LT au i 0.00 Abs. 1 BauNVO eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossfldchenzahl von 2.3 Entlang der 6stlichen und sldlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein gegliederter Pflanz-
] [ 762/13 %;?0 el e e ! i g ﬁ Mafe in Metern 1;8. streifen mit 10,0 m Breite, wie im Pflanzschema in der Legende des Bebauungsplanes
'1\ . LH gezeigt, anzulegen. Die zu verwendenden Pflanzen sind am Beispiel der nachfolgenden v EMPEEHLUNGEN
. e ———r gl 1.3.2 Die Zahl der Voligeschosse ist auf max. 2 begrenzt (max. I). Pflanzenliste auszuwahien. : e
- ’ R Fl
—r— '. 744 urnummer
@ 762/14 et e e Jﬁ i : 1.3.3 GemaR § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts- 2.4  Entlang der Grundstlicksgrenzen zu den westlich gelegenen Nachbargrundstiicken sind 1 AUSGLEICHSMARNAHMEN
2 l TR Tﬁ mik | | 76‘, : personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Die Zahl der Volige- 3,0 m breite, private Baumhecken zu pflanzen. Die zu verwendenden Pflanzen sind am % AUSGLEICHSMABNAHMEN
! T . i [ ‘ » . - ; : . - - . : ; : ; '
V62/15 ,|| Lo i —%" e “:rj = ______ L _ Gebaudebestand schosse ist auf maximal 2 begrenzt (max. Il) Beispiel der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen Abweichend von Festsatzung Il, Ziff, 2.6, S::-.\tz 5 e o der_Unteren Naturschutzbehér- |
| 762/19 . H-J; 1:t ' L W T T TGN - BUE - ™ 1.3.4 Ein entsprechendes Wohnungsbesetzungsrecht ist gegeniiber dem Freistaat Bayern als 2.5  Zur Fassadenbegriinung miissen 25% der Geb&udefassadenflachen herangezogen wer- dghle'm&p:ohgen, dl';" dherz;stel_ifefn;dlelg Ausgleichsmafnahmen bis 15.04. des Jahres abzu- |
SSTOTO =1 <L i beschrankt — personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen. den. Dies gilt nicht flur die Erweiterung des geplanten Gewerbegebaudes. Serlighen, fas Urgen SgT gL
\ | \ 7827, NI i =i @ T Y | i . geplante Gebaude .
:\; : : - s =l . - T 1.3.5 Fur Wohnzwecke dirfen maximal 300 m? der maRgebenden Grundstiicksflache genutzt 2.6  Einzuhaltende Fristen fir die Begriinung: :
i 753 e b ke e y Plieiione oy ol werden. Die Fassadenbegriinung muss innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung durchgefiihrt 2. MELDUNG DER AUSGLEI HSFLACHEN
| ) e S 3350 e e Weiten. Abweichend von der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehorde sind die Ausgleichsfla- |
l 753/1 geschotterter i = S Die 10,0 m breite Ortsrandb e dig Beara @nah f der Aus- weichend von der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehdrde sind die Ausgleichsflé-
'!_ - . Feuerwehrangriffsweg T © . brelle Qrisranubegrinung sowie: die Begranlngsmatnanmen aul car Aus chen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der Gemeinde an das Bayerische Lan- |
. v iy . & £5 i kR - 14  BAUWEISE aflz:gi;?‘flache im Norden mussen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung durchgeflhrt desamt fur Umweltschutz, Kulmbach, per Formblatt zu melden. |
’-__ N 9688 A : 1.4.1 Fur die Plangebiete gilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. Ge-
_ \ *— : baude mit einer Lange von mehr als 50 m sind zuléssig. 2.7  Pflanzenliste geeigneter Straucher und Laubbaume:
\ Ausgleichsflache Geman § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass zu den vorderen, rickwartigen und
\ seitlichen Grundstiicksgrenzen die Breite des Grenzabstandes nach den bauordnungs- Baume :
752 \ 245 744 rechtlichen Regelungen einzuhalten ist.
\ OOOOéoooo; Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Acer . S. Ahorn Hochstamm 2 xv. StU 10-12 cm
: : PR, | Baumen und Strauchern. Private Ortsrandbegriinung 1.4.2 Die Hoéheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt: Aesculus i. S. RoRkastanie Hochstamm 2 xv. StU 8-10 cm
M 0 | \n s t e i 9 Alnus i. S. Erle Hochstamm 2xv. StU  10-12 cm
Fur die bauliche Nutzung Hochregallager: - Betula nigra Birke Heister 2 x v. 125-150 cm
\ \ PELANZSCHEMA-ORTSRANDBEGRUNUNG Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm 2 xv. StU 12-14 cm
5 OK FertigfuBboden (FFB) ist auf < 348,00 m t. NN einzustellen: Crataegus i. S. WeiRdorn Hochstamm 2 xv. StU 10-12 cm
: i : Fagus i. S. Rotbuche Hochstamm 3 xv. StU 12-14 cm
3 auBerhalb - Wandhodhe (WH) tber OK FFB < 10,00 m Fraxinus i. S. Esche Hochstamm 2 xv. StU 10-12 cm
P - Busch- u. Strauchgruppen i } Prunus padus Traubenkirsche = Hochstamm 3 xv. StU 12-14 cm
R S s s i Biunisihen:sile 6.8 hochatinmige Fur die bauliche Nutzung Streuguthalle: ‘ Quercus robur Stieleiche Hochstamm 2xv. StU  10-12cm
e E. _F % % % @ % emhe[m Laubbaume unterpflanzt i ; - Sa|l)( i. S‘ Welde HOChStamm 2 X V. StU 10"12 cm
SRR TR - p . . _
FBE @3 GSD @3  aus iR TS Strauchgruppen OK FertigfuBboden (FFB) ist auf < 346,80 m U. NN einzustellen: Tiliai. S. Linde Hochstamm 2 xv. StU 10-12 cm
o g FRhCaR Wandhohe (WH) tber OK FFB < 8,00m
1.4.3 Die fur die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen, Striucher:
ﬁ\ ] Béschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. e
Fi S Cornus sanguinea Roter Hartriegel 5 Tr. 100-150 cm
‘ ﬁ\ 15 DACHER Corylus avellana HaselnuB 5Tr. 100-150 cm
i ﬁﬂ c o=l Crataegus i. S. WeilRdorn 3Tr. 100-150 cm
i Siq 1.5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdécher, flachgeneigte Satteldacher lﬁ?::-.iesri:;?r?ébs;um ;Igglléehr;klrsche gg :88:1 gg gm
Y %5 E:gg! zzulécliaéscsheer: zugelassen. Fur das ausgewiesene Gebiet ist eine Dachneigung bis zu RREMRLS CAtRaicus  Kieimabin 4Tr 100-150 cm
S8 g ' Ribes i. S. Johannisbeere/ 4Tr. 100-150 cm
65571 i ;
--..L 1.5.2 Fir Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und flr Betriebswohnungen sind Dach- i ml:‘ié%t:ggglsbeere i PR
: “ neigungen bis 38° zuldssig; Dachgauben sind nicht zugelassen. Bosh Arvanals Feldrose 4Tr 100-150 om
b Salix i. S. Weide 3Tr. 100-150 cm
T ) 5 Sambucus nigra Holunder 3Tr. 100-150 cm
T~ 1.6 LARMIMMISSIONEN : . :
5 Viburnum i. S. Schneeball S Tr. 100-150 cm
Im GE durfen pro m? Betriebsflache maximal folgende Schallleistungspegel abgestrahit Sorbus aucuparia Eberesche Heister 2 x v. 150-200 cm
werden: Ly = 65 dB(A) tagstber und
g = B 50 dB(A) nachts (22°° - 6°° Uhr) Wildobst
1.7 GESTALTUNG Kietterpflanzen:
1.7.1 Fur die Farbgebung sind gedeckte Mischfarbténe zu verwenden. Grelle, fernwirkende Hedera helix Efeu - 3Tr. 30-40 cm
Farbténe (z. B. reinweiR) sind unzuléssig. Parthenocissus Wilder Wein 34 Tr.
Polygonum aubertii Knéterich ab2Tr.
1.7.2 Gebé&udekdrper von mehr als 30 m Lange sind durch Ruckspriinge, Versatze oder unter- Rubus Brombeere 40-60 cm
schiedliche Farbtdéne zu gliedem.
i - 1.8 STELLPLATZE

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen auf dem jeweiligen Firmengelénde ist im Bauge-
nehmigungsverfahren festzusetzen.




