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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Einflihrung

Der Markt Wilhermsdorf besitzt einen rechtkréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.

Der Markt Wilhermsdorf beabsichtigt beim Ortsteil Meiersberg den Bau von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zu ermdglichen. Die Flachen fiir den geplanten Solarpark ,,Meiersberg”
sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Der
Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt. Diese Planung wird durch diese Anderung
des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Mit dem Vorhabentrager wird ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Grundlage fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen ist das Gesetz fiir den Vorrang
Erneuerbarer Energien (EEG) vom 29.03.2000 in der derzeitig gtiltigen fortgeschriebenen
Fassung (2017). Dieses Gesetz regelt die Einspeisevergiitung und eine grundsatzliche Eignung
von Flachen. Eine Einspeisevergitung kann fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in einem
wettbewerblichen Ausschreibungsverfahren u.a. auch fir folgende Flachen bezuschlagt
werden: Flachen, deren Flurstlicke zum Zeitpunkt des Beschlusses liber die Aufstellung des
Bebauungsplans als Acker- oder Griinland genutzt worden sind und in einem , benachteiligten
landwirtschaftlichen Gebiet” lagen.

Nach dem Energieatlas Bayern liegt der Markt Wilhermsdorf innerhalb der Férderkulisse
.Benachteiligte landwirtschaftliche Gebiete” fir PV-Anlagen.

Photovoltaik-Anlagen sind nicht-privilegierte AuBBenbereichsvorhaben.

Ziel dieses Verfahrens ist das konfliktfreie Nebeneinander unterschiedlicher Flachennutzungen
und die Planung im Konsens mit der Gemeinde.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Lage im Raum, Verwaltungsraum

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Landkreises Fiirth stidlich von Meiersberg
und gehdrt zum Markt Wilhermsdorf. Furth, die Kreisstadt liegt ca. 25 km 6stlich davon,
Ansbach, Sitz der Regierung von Mittelfranken ca. 30 km stdwestlich davon. Der Markt
Wilhermsdorf gehért zur Region Niirnberg (7) und damit zu der Metropolregion Niirberg.

Verkehrsanbindung
Das Planungsgebiet liegt 7 Kilometer westlich der Bundesstral3e 8 und ist tber die KreisstraBen
FU10 und FU18 an die StaatsstraBe 2252 und damit an die BundesstraBe angeschlossen. Damit

ist das Gebiet an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Das Planungsgebiet liegt in der PV-Férderkulisse (landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete)
nach dem EEG (siehe Energieatlas Bayern).
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Ausschnitt StraBenkarte, verkleinert

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen. Im
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind diese Ziele und Grundsatze
dargestellt und abgewogen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013 wurde mehrmals fortgeschrieben. Nach der
Aktualisierung des LEP’s 2018 gehdrt der Markt Wilhermsdorf zum Allgemeinen landlichen
Raum am Rande des Vedichtungsraums der Metropole Nirnberg / Flirth und ist kein Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (RmbH).

Nach Punkt 6.2.1 besteht das Ziel, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen. Nach der Begriindung hat dies raumvertraglich zu erfolgen.

Daneben sind insbesondere die Ziele der Erhaltung und der Fortentwicklung des
Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes und anderer 6ffentliche Belange zu beachten.

In der Verordnung tber die LEP-Fortschreibung 2018 wird ausdriicklich begriindet, dass
Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne des
Ziels 3.3 sind und daher auch nicht dem Anbindegebot unterliegen.

Die Flachenauswahl dieser Planung wird wie folgt bewertet:

In der Umgebung sind keine geeigneten Flachen mit Anbindung an vorhandene Siedlungen
wie Meiersberg vorhanden, bzw. ist dies auch nicht gewollt. Standorte mit Vorbelastungen wie
groBe Verkehrstrassen (Autobahn, Bahnlinie) sind in diesem Bereich der Gemeinde nicht
vorhanden. Ca. 500m weiter nord-westlich fihrt eine groBe Stromleitung vorbei, ebenso
norddstlich. Ostlich liegt eine Biogasanlage und ca. 2 km &stlich stehen mehrere Windrader,
die das Landschaftsbild belasten. Aufgrund der Lage, der Topografie und der geplanten
Eingriinung wird keine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch diese Anlage
erwartet. In der Vorplanung wurden verschiedene Standorte auch weiter nérdlich und 6stlich
gepriift. Diese Acker weiter nérdlich und 6stlich der jetzigen Flachen wurden in drei Varianten
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im Rahmen der Vorplanung verworfen, da sie noch bessere Ackerflachen mit hoheren
Bodenwertzahlen sind und die Belange der Landwirtschaft berlcksichtigt werden sollen.

Regionalplan fiir die Region (7) Niirnberg

Der stdliche Teil des Planungsgebiets liegt an Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets,
das sich entlang einer flachen Mulde mit Weihern, Wiesen und anderen Strukturen nach Osten
zieht. Es liegt nicht in einem regionalen Griinzug (Zenntal), nicht in einem FFH-Gebiet, nicht in
einem Vorranggebiet fir Windkraft, nicht in einem Naturschutzgebiet oder in einem kartierten
Biotop.

Ziele im Regionalplan:

Wilhermsdorf ist ein Kleinzentrum und gehort zur duBeren Verdichtungszone des
Verdichtungsraums Nirnberg / Erlangen / Firth. Langenzenn und Cadolzburg sind die
nachsten Unterzentren.

Im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Dem wird Rechnung getragen dadurch, dass hier
groBere Ausgleichflachen liegen.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Region 7, Karte 3 Landschaft und Erholung

Randbereiche des Landschaftliches Vorbehaltsgebietes , westliche Teichlandschaft” befinden
sich im Geltungsbereich der Vorhabenflache. Jedoch ragt nur der stdliche Teil der geplanten
PV-Anlagen mit der FINr. 230 mit einer Flache von 12.081 m2 in das nicht flachenscharf
abgegrenzte Landschaftliche Vorbehaltsgebiet hinein. Von dieser Flache sind 4308m?2
Ausgleichflache. Der Vorhabentrager mochte diese PV Flache sldlich des Weges dabeihaben,
da sie zur Wirtschaftlichkeit beitragt.

Die Flache ist jetzt als Grinland genutzt und hat keine besonderen Strukturen. Die
angrenzende Hecke und der Teich stdlich davon werden nicht verandert. Die Gestaltung der
hier breiteren Ausgleichflache (siehe Bebauungsplan) wurde mit der UNB abgestimmt, um dem
landschaftlichen Charakter entsprechende MaBnahmen umzusetzen.
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Lage im Naturraum, Geologie und potentiell natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet gehort zur Naturraumlichen Haupteinheit Frankisches Keuper-Lias-Land in
der Naturraum-Untereinheit Mittelfrénkisches Becken.

Geologisch stehen in diesem Bereich Schichten des Mittleren Keupers mit vorwiegend
Coburger Sandstein an.

Als potentiell natirliche Vegetation lasst sich ein Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald ansprechen.

Das Planungsgebiet ist sehr eben und fallt nur leicht nach Stden. Es liegt auf der Héhe von
etwa 360 bis 365 m NN.

Schutzgebiete /Biotopkartierung/ASBP

Das Planungsgebiet liegt nordlich angrenzend an ein Gebiet mit vielen Fischweihern, die zum
Biotopkomplex Teichkette westlich von Dirrfarrbach gehéren. Die Schilfgiirtel um diese
Weiher sind meist als Biotope kartiert. Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten
Biotope.

Weitere Schutzgebiete sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind auch keine Biotope nach
§ 30 BNatSchG vorhanden.

Ausschnitt aus de Fachinformationssystem FIS der Landesanstalt fir Umwelt, mit kartierten
Biotopen und den Landschaftsschutzgebieten (ehem. Schutzzone Naturpark), ohne MaBstab
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3 Konzeptionen, Ziele und MalBnahmen aus stadtebaulicher und
grinordnerischer Sicht

Zu éndernde Flache
Die Flachen liegen in der Gemarkung Dippoldsberg.

Zum Geltungsbereich gehéren folgende Flurstiicke:

Flurnummer 230; 12.081m?2
Flurnummer 197, teilweise, Weg: 449m?2
Flurnummer 232: 16.268m?
Flurnummer 234: 963m?
Flurnummer 235: 24.108m?2
Flurnummer 236: 8.904m?

Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:

Norden Flurnummer 237, Graben und Flurnummer 197 teilweise Weg
Osten Flurnummer 232/1 Weg und Flurnummer 219 Weg

Stden Flurnummer 197 teilweise Weg und Flurnummer 229 Weg
Westen Flurnummer 232 Weg und Flurnummer 227 Weg

Ausschnitt aus der Flurkarte mit Umgrenzung des Geltungsbereichs ohne MaBstab

Flache
Die zu andernde Flache hat eine Gesamtflache von ca. 62.773 m2.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, Castell 7
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Plangrundlage ist die digitale Flurkarte

Flachennutzungsplan vor dieser Anderung

Die Uberplanten Flache liegt stdlich von Meiersberg. Die Flache wurde bisher als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

In dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Flache nach § 11 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Sonstige Sondergebiete” Zweckbestimmung
Photovoltaik” ausgewiesen.

Flachen far die Landwirtschaft und far Wald

- Flachen fur Wald
Wehnachtsbaumkutur
Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erhokung
(Intensitatsstue Il . Waldfunktionsplan®
Flsche fir Landwirtschatt
Flache i Landwirtschatt
| Grnland im Bereich von Gewassem und grund-
j wassemaher Standorte
| Kukulandschat mit besonderer Bedeutung fur Naturhaushalt und : : 3 e
Landschaftshild SRS
DA  caisasasir HEE
[E] Erwerbsgartenanbau
0 Landwirtschafticher Weg
\ —_————
=t
=== o | 4= & |-}
\== -

©

U
\ :
Ausschnitt ohne MafBstab aus dem Flachennutzungsplan im Planungsstand vor dieser
Anderung

Verkehrsanbindung

Die Flachen sind Uber Flurwege an das Verkehrsnetz angeschlossen. Die erforderlichen
Zufahrten werden im Bebauungsplan festgelegt.

Ver- und Entsorgung

Die Einspeisung in das Stromnetz liegt noch nicht fest. Ein oder mehrere kleine
Betriebsgebaude fiir den Unterhalt und zur Einspeisung in das Stromnetz (Trafo) werden
erstellt werden.

Es entsteht kein Mdill, Anschluss an die Wasserver- und Wasserentsorgung ist nicht erforderlich.

Planerische Leitlinien

Ziele dieser Plananderung sind:
e Bereitstellung von Flachen fir die Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, Castell 8
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e Verringerung und Ausgleich des Eingriffs durch geeignete MaBBnahmen

Stadtebauliches Konzept

Die Flache wird nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als , Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Photovoltaik” ausgewiesen. Die Nutzung wird auf die Nutzung fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen begrenzt.

Die Flachen fir die Photovoltaikanlagen werden eingezdunt und es sind kleine
Betriebsgebaude fiir technische Einrichtungen notwendig. Die vorhandene WegerschlieBung
reicht, um die Fldche anfahren zu kénnen.

Die Flache innerhalb der Einzédunung ist ca. 92.187 m? grof3

Griinordnerisches Konzept

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden vor allem entlang der Réander ausgewiesen, um die Anlage einzugriinen und Fléchen
fir den erforderlichen Ausgleich bereitzustellen.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist ca. 9.853 m? groB3. Auf den Ausgleichsflachen werden Gehdlze gepflanzt und
extensives Griinland angelegt.

Naheres regelt der Bebauungsplan.

4 Allgemeine Anforderungen und Belange

Baukultur, Denkmalschutz und der Denkmalpflege

In den vorhandenen Listen und Beschreibungen von Denkmélern sind keine Hinweise auf
Bodendenkmaler im Planungsgebiet enthalten.

Umweltschutz

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden im Umweltbericht behandelt. Daflir wird im Wesentlichen der Umweltbericht des
Bebauungsplans tbernommen.

Ortliche Wirtschaft

Durch die Ausweisung dieses Sondergebietes fiir Photovoltaik-Anlagen soll der heimischen
Wirtschaft und Landwirtschaft Entwicklungsmoglichkeiten gegeben werden und regenerative
Energien gefordert werden.

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Die Frihzeitigen Beteiligung fand vom 08.02.2021-09.03.2021 statt. Aufgrund der
Stellungnahmen insbesondere der Regierung von Mittelfranken und dem Landratsamt Firth
wurden Aussagen zur Standortwahl, zu Planungsalternativen und zum Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet erganzt. Die AusgleichsmaBnahmen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit lagen nicht vor.

5 Anhang

Plan Markt Wilhermsdorf, Anderung des Flachennutzungsplans , Solarpark Meiersberg”
Gemarkung Dippoldsberg in der Fassung vom 24.09.2021
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